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INTERPRETACJE

Deweloper uwzgledni

w rachunlu podatkowym
nakiady na ufworzenie skweru
zieleni na miejskim gruncie,
kiory podniesie afrakcyjnosc
budowanego osiedla.

. Profiskalna wykladnia przepi-
sow zwieksza wplywy budze-
towe. W zaleznosci od nasta-
wienia, z definicji mowiacej, ze
kosztem uzyskania przvcho-
dow sa wydatki poniesione
'w celuuzyskania przychodow,
mozna wywies¢ skrajnie od-
mienne wnioski. Organy po-
datkowe czasami uwazaja, ze
oplaty zwigzane z zerwaniem
niekorzystnej umowy nie sana
tyle zasadne, aby zmniejszac
dochéd do opodatkowania.
Mozna takie spotkac sie
z pogladem fiskusa, ze sptata
kredytow zaciagnietych przez
przejmowane przedsiebior-
stwa jako sptata cudzego dlugu
nie jest kosztem. Na szczescie
podejscie organow sie zmienia
i niekiedy dostrzegaja one
ekonomiczne i biznesowe ra-
cje przedsiebiorcow.

Chodnilki i parking

Deweloper rozpoczat budo-
we osiedla mieszkaniowegona

Wzgledy ekonomiczne,
a nie fiskalne decyduja o koszcie

terenie pofabrycznym. Tereny
przemystowe nie sa ulubionym
miejscem zamieszkania, wigc
poszukiwat sposobow zwiek-
szenia atrakeyjnosci okolicy.
Porozumial sie z wiadzami
miasta, Ze na swoj koszt zago-
spodaruje tereny miejskie sa-
siadujace z jego nowym osie-
dlem - zadba o zielen, chodni-
ki i parking. Dzieki temu miat
powstad piekny skwer. Ponad-
to miasto zgodzilo sie, aby
wliczyl utworzone tam miejsca
postojowe dla samochodéw
do bilansu stanowisk parkin-
gowych budowanego osiedla.
Przed budowa inwestor uzy-
skal pozwolenie na wycinke
drzew, ale po zbudowaniu
osiedla miat obowigzek zasa-
dzi¢ nowe. Wiodarze zgodzili
sie, by drzewa nasadzone
przez dewelopera na skwerze
miejskim zakwalifikowac jako
nasadzenia zastepcze.

Praktycy podatkowi juz na
pierwszy rzut oka widza, ze
z wielu przyczyn nie mozna
by¢ pewnym, czy utworzenie
zieleni na cudzym gruncie
bedzie dla dewelopera kosz-
tem uzyskania przychodow.

Po pierwsze, warto$c wy-
1 « datkéw znacznie przekra-
cza 3,5 tys. zi, a takie obiekty
sie amortyzuje, a nie wlicza
bezposrednio w koszty. Aby
amortyzowac, trzeba miec ty-
tut prawny do terenu, a dewe-
loper go nie posiada, gdyz
wiascicielem skweru jest mia-
sto. :

Po drugie, firma wcze-
z.éniej czy pozniej i tak
sprzeda wszystkie mieszkania
w nowo budowanym osiedlu,
wiec czy wyda pienigdze na
podniesienie atrakcyjnosci
okolicy, czy nie, toitakuzyska
przychéd ze sprzedazy kaz-
dego lokalu.

Po trzecie, miasto nie za-
3 smierzato zaplaci¢ biznes-
menowi za jego prace. Pono-
szenie wydatkow na cudza
wlasnos$¢, zwlaszeza gdy nie
mialo sie fakiego obowiazku,
przypomina darowizne, a do-
broczynnos$c¢ nie moze byc
kosztem uzyskania przycho-
dow (art. 23 ust. 1 pkt 11 ustawy
o PIT).

Strzat w dziesiatke

7 ekonomicznego punktu
widzenia teren zielony pelnia-
cy funkecje rekreacyjng wraz
z wkomponowanymi w niego
miejscami parkingowymi jest
strzatem w dziesiatke. Na tere-
nie budowanego osiedlainwe-
stor mogl zaprojektowac mniej
miejsc dla samochodow w ga-
razachiprzy uliczkach, a czesc
koniecznych nasadzen zastep-

czych zrobi¢ poza swoja
dziatka. Dzieki temu zostawato
wiecej miejsca na budynki
z lokalami na sprzedaz oraz
obiekty podnoszace jakosc
zycia i atrakcyjnosc¢ osiedla,
jak plac zabaw, przedszkole,
deptakitp. Ale nie da sie prze-
ciez jednoznacznie wyliczy¢,
ile i czy w ogole deweloper
zyskal, inwestujac w zielen
miejska. Zagospodarowanie
skweru ma posredni, cho¢
trudno uchwytny, wplyw na
wysokos¢ i tempo uzyskiwa-
nych przychodéw. -
Biznesmen wystapit o inter-
pretacje indywidualng doty-
czacyg zaliczenia w koszty
uzyskania przychodéw wydat-
kow na prace projektowe,
uzyskanie zgod, prace budow-
lane, ogrodnicze i odbiory
techniczne. lzba Skarbowa
w Warszawie w inferprefacji
z 22 grudnia 2014 roku (IPPB1/

£45-1091/14-2/AM) uznala, ze
sa one kosztem uzyskania
przychodéw - i to kosztem
posrednim, a wigc potracanym
od razu w dniu poniesienia
wydatku (art. 2z ust. sc ustawy
o PIT). Zwyciezyly racje bizne-
sowe dewelopera.

Takie stanowisko daje na-
dzieje, ze w przyszlosci coraz
wiecej przedsiebiorstw przebi-
je sie ze swoimi argumentami
do swiadomosci urzednikow
skarbowych. Chociaz niektore
wydatki bardzo trudno powia-
zac z konkretnym, a tym bar-
dziej okreSlonym liczbowo
przychodem, to 53 one ekono-
micznie uzasadnione, wpisuja
sie w filozofie dziatania i powin-
ny by¢ uwazane za koszty uzy-
skania przychodow. @®

—Przemystaw Wiecek,
doradca podatkewy w spoice
doradztwa podatkowego
Lizyngodarsp.z o.0.



